


1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》、
《信托风险申明书》和《信托计划说明书》等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益”、“基准收益”、“业绩比较基准”
等的表述，并不意味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的
投资收益，亦不意味着受托人保证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性
风险、管理风险等风险，具体请以《信托合同》、《信托风险申明
书》和《信托计划说明书》为准。



项目基本要素01



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

产品名称 央企信托-159江苏盐城政信

发行规模 3亿

初始投资期限 2年

预期年化业绩
比较基准

100万-300万：7.0%
300万及以上 :7.2%

收益分配方式 自然季度付息(3月10日、6月10日、9月10日、12月10日)

资金用途
用于向江苏MS新农村建设发展有限公司(主体AA评级),进行永续债
权式权益性投资

发行人 江苏MS新农村建设发展有限公司

担保人 盐城市大丰区CS建设集团有限公司（AA+）



区域简介02



盐城，江苏省下辖地级市，面积1.69万平

方千米，位居江苏第一。2022年地区生产总值

突破7000亿元。多次蝉联百强城市。是“京沪

东线”的重要节点，是国家沿海发展和长三角

一体化两大战略的交汇点，上海一小时经济圈

城市。

C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

盐城交通优势明显，基本形成高速公路、

铁路、航空、海运、内河航运五位一体的立

体化交通运输网络。拥有南洋国际机场和盐

城港大丰港区、滨海港区，是同时拥有空港、

海港两个一类开放口岸的地级市。



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

大丰区位于江苏沿海中部，是盐城的滨海新城区、大市区副中心，也是江苏省面积最大的城市区，是全

国文明城市、全国综合实力百强区、国家首批可持续发展先进示范区、国家首批生态示范区。

2021年大丰区经济实力稳步增长，全年实现地区

生产总值759.21亿元，按可比价格计算，同比增长

6.6%。

2021年，大丰区全区一般公共预算收入完成58.05亿

元，完成年初预算的100.8%。截至2021年底，大丰

区地方政府债务余额为107.75亿元，其中：一般债务

47.65亿元，专项债务60.1亿元。负债率仅为14.19%。

2022年，地区生产总值816.63亿，大丰全区同口径

完成一般公共预算收入 58.16 亿元，同口径完成税收

收入 42.32亿元，在盐城11个县（市、区）中，全区

税收收入总量排名第二。



交易对手简介03



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

融资方：江苏MS新农村建设发展有限公司

◆ 注册资本20亿元人民币，实缴资本20亿元人民币，股东为盐城市大丰区金茂国有综合资产经营有限公司（持股

比例51%）和盐城市大丰区城市建设集团有限公司（持股比例49%），实际控制人为盐城市大丰区人民ZF国有资

产监督管理办公室。

◆ 截止到2022年第三季度，公司总资产127.68亿，总负债85.01亿，资产负债率为66.58%。



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

融资方：江苏MS新农村建设发展有限公司

➢ 信用评级：根据联合资信出具的评级报告，MS新农村建设发展有限公司主体信用等级AA，评级展望为稳定

资信情况：

➢ 经查询：截至2023年6月，通过“中国执行信息公开网”查询，江苏MS新农村建设发展集团无被执行信息。



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

担保方：盐城市大丰区CS建设集团有限公司

盐城市大丰区城市建设集团有限公司

◆ 注册资本30亿，为当地最大平台企业

◆ 股东为：盐城市大丰区人民ZF100%

➢ 2019年末-2022年9月末，公司资产总额分别为
5,124,465.01万元、6,079,956.66万元、7,225,454.71万元
和7,774,407.77万元，近三年一期公司资产总额逐年上升。

➢ 2019-2022年三季度，公司营业收入分别为533,922.88万元、
723,479.71万元、862,640.31万元、551,646.30万元，公司
营业收入主要来源于基础设施建设、工程施工、保障房销售、
贸易收入等板块，受贸易业务收入增加影响，公司主营业务
收入增加幅度较大。

➢ 2019年末-2022年9月末，所有者权益分别为1,609,414.46 
万元、2,426,291.60万元、2,717,684.77万元、
2,804,100.70万元。



C O M M U N I S T  P A R T Y  O F  C H I N A

担保方：盐城市大丰区CS建设集团有限公司

担保人主要通过银行和发行债券融 资，

分别占比48.60%、18.57%； 其次为信托及

融资租赁，分别占比 为15.29%、10.08%，

担保人得 到券商、银行、信托、融资租赁等

金融机构的广泛认可，融资渠道通畅。

从到期期限来看，2023年到期

占比相对较大，为35.5%， 2022年、

2024年到期占比分 为17.3%、

15.72%，2025年 及之后到期占比

31.48%。

到期债务合计
2022年到期 2023年到期 2024年到期

2025年及以后
到期

合计 占比

582,757.44 1,195,413.28 529,278.82 1,060,198.37 3,367,647.90 -

其中：银行
308,363.88 452,962.84 182,991.00 692,517.35

1,636,835.08 48.60%

信托
109,000.00 230,869.00 175,030.00

514,899.00 15.29%

融资租赁
38,643.55 82,971.49 85,905.82 132,050.01

339,570.87 10.08%

债券
70,000.00 293,109.96 60,352.00 202,000.00

625,461.96 18.57%

保理
14,750.00 40,000.00 5,000.00

59,750.00 1.77%

其他
42,000.00 95,500.00 20,000.00 33,631.00

191,131.00 5.68%

占比 17.30% 35.50% 15.72% 31.48% 100% 100.00%

根据大公国际出具的评级报告，

大丰城建主体信用等级为AA+，评

级展望为稳定。




